
 

 

中证鹏元资信评估股份有限公司 
 

中证鹏元公告【2023】55 号 

 

中证鹏元关于关注佛山市建设发展集团有限公司 

新增借款事项的公告 

 

中证鹏元资信评估股份有限公司（以下简称“中证鹏元”）对佛

山市建设发展集团有限公司（以下简称“佛山建发集团”或“公司”）

及其发行的下述债券开展评级： 

债券简称 上一次评级时间 
上一次评级结果 

主体等级 债项等级 评级展望 

22佛建 Y1 2022 年 6月 9日 AA+ AA+ 稳定 

根据公司于 2023年 1月 20日发布的《佛山市建设发展集团有限

公司关于累计新增借款超过上年末净资产百分之五十的公告》（以下

简称“公告”），截至 2022 年末公司未经审计的合并报表范围内的

借款余额 191.95 亿元，累计新增借款 86.66 亿元，累计新增借款占

上年净资产的比例达 113.26%。根据未经审计的财务数据，2022年末

公司净资产为 93.45亿元、资产负债率为 74.87%。 

中证鹏元就上述事项向公司了解，公司 2022 年新增借款主要系

“佛山国家高新区云东海生物港科创中心”等在建产业园项目投入建

设资金较多，较大规模土地款项支出用于“三旧改造”、租赁住房及

产业园项目开发以及新增并表子公司文科园林（股票代码：

002775.SZ）所致。考虑到公司在建产业园、住房租赁等项目投资回

报周期较长、“三旧改造”项目能否顺利实现销售存在不确定性，累

计新增较大规模借款将使公司偿债压力有所加大。 



 

 

表 1 截至 2022 年末公司主要在建及拟建产业园项目情况（单位：亿元） 

项目名称 总投资 已投资 尚需投资 收益方式 

桂城万古域项目 21.53  1.80  19.73  租售结合 

佛山国家高新区云东海生物港科创

中心 
12.28  6.25  6.03  租售结合 

狮山镇“风梅岭”（二期）村级工

业园项目 
11.00  0.52  10.48  租售结合 

狮山镇“风梅岭”（一期）村级工

业园项目 
9.50  2.50  7.00  租售结合 

电炉厂地块 5.65  1.05  4.61  租售结合 

三水云东海邻里中心项目 3.74  0.59  3.15  租售结合 

三水云东海公共服务中心项目 2.94  0.49  2.45  租售结合 

太平南工业区改造提升“毛地”入

市项目 
18.07  0.00  18.07  租售结合 

深佛合作产业园区项目 8.00  0.00  8.00  租售结合 

南海唐边工业区地块项目 7.39  0.00  7.39  租售结合 

合计 100.10  13.20  86.90  - 
注：上表示数据未经审计。 

资料来源：公司提供 

中证鹏元将密切关注公司产业园、住房租赁及“三旧改造”等业

务发展及新增借款、未来债务到期及偿还情况，并持续跟踪以上事项

对公司主体信用等级、评级展望以及“22 佛建 Y1”信用等级可能产

生的影响。 

特此公告。 

 

中证鹏元资信评估股份有限公司 

二〇二三年一月三十一日 
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